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第 二 章  一般設計通則
一般設計通則

第一節　建築基地

第2條 基地應與建築線相連接，其連接
部份之最小長度應在2公尺以上。
基地內私設通路之寬度不得小於
左列標準：
一、 長度未滿10公尺者為2公尺。
二、 長度在10公尺以上未滿20公

尺者為3公尺。
三、 長度大於20公尺為5公尺。
四、 基地內以私設通路為進出道

路之建築物總樓地板面積合
計在1000平方公尺以上者，
通路寬度為6公尺。

五、 前款私設通路為連通建築
線，得穿越同一基地建築物
之地面層；穿越之深度不得
超過15公尺；該部份淨寬並
應依前四款規定，淨高至少
3公尺，且不得小於法定騎
樓之高度。

前項通路長度，自建築線起算計
量至建築物最遠一處之出入口或
共同入口。

★★☆
check
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≤15m
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退縮建築

退縮 
建築

        表示陽台

① 通路長度 = ab+bc+ce+cf+bd (以通路中心線計量 )。

② 上開通路長度自 a起算 35m之範圍 
(如圖中 ab+bc' 或 ab+bd')可計入法定空地面積。

③ 通路穿越建築物之地面層時，其容許之穿越深度係包括外
牆留設之陽台。

④ 私設通路與私設通路之交叉口免予截角。

⑤ 圖中 (b'b+bd)及 (b'b+bc+cf)均未達 35m，其末端免設
迴車道 (b'處為迴車道 )。

⑥ 迴車道在 35m範圍內可計入法定空地。

⑦ 私設通路寬度超過 6m者，超過部分可做為停車空間。

第 2條　圖 2-(1)

建築物內之門廳不視為私設通路，不適用本
條規定，但其任一處之最小寬度應合於第 90
條 1.2m之規定。

第 2條　圖 2-(2)

地界線

騎　　樓

門 
廳
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① 袋形基地與建築線相連接
之長度 (  )至少應 2m，
並依第 2條之規定。

② 臨接道路作通路使用之部
分不視為畸零地。

③ 該基地不得造成相鄰之土
地成為畸零地。

第 2條　圖 2-(4)

基地內非直接面向道
路設置之直通樓梯僅
有一座時，該直通樓
梯至建築線間不視為
私設通路，但應符合
W1 ≥ W2之條件。

第 2條　圖 2-(3)

道

路

樓梯間

w1

w2

道

路





第2-1條 私設通路長度自建築線起算未超
過35公尺部分，得計入法定空地
面積。

第3條 (刪除 )

第3-1條 私設通路為單向出口，且長度超
過35公尺者，應設置汽車迴車道；
迴車道視為該通路之一部份，其
設置標準依左列規定：
一、 迴車道可採用圓形、方形或

丁形。
二、 通路與迴車道交叉口截角長

度為4公尺，未達4公尺者以
其最大截角長度為準。

三、 截角為三角形，應為等腰三

☆☆☆
check

★☆☆
check
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角形；截角為圓弧，其截角
長度即為該弧之切線長。

前項私設通路寬度在9公尺以上，
或通路確因地形無法供車輛通行
者，得免設迴車道。

通
路

(A)
圓
形
：

(B)
方
形
：

(C)
丁
形
：

通
路

通
路

通
路

通
路

大於或
等於規
定道路
寬度。

大於或
等於規
定道路
寬度。

第3-2條 基地臨接道路邊寬度達3公尺以
上之綠帶，應從該綠帶之邊界線
退縮4公尺以上建築。但道路邊
之綠帶實際上已鋪設路面作人行
步道使用，或在都市計畫書圖內
載明係供人行步道使用者，免退
縮；退縮後免設騎樓；退縮部份，
計入法定空地面積。

★☆☆
check
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第4條 建築基地之地面高度，應在當地
洪水位以上，但具有適當防洪及
排水設備，或其建築物有一層以
上高於洪水位，經當地主管建築
機關認為無礙安全者，不在此限。

第4-1條 建築物除位於山坡地基地外，應
依下列規定設置防水閘門 (板 )，
並應符合直轄市、縣 (市 )政府之
防洪及排水相關規定：
一、 建築物地下層及地下層停車

空間於地面層開向屋外之出
入口及汽車坡道出入口，應
設置高度自基地地面起算90
公分以上之防水閘門 (板 )。

二、 建築物地下層突出基地地面
之窗戶及開口，其位於自基
地地面起算90公分以下部
分，應設置防水閘門 (板 )。

前項防水閘門 (板 )之高度，直轄
市、縣 (市 )政府另有規定者，從
其規定。

第4-2條 沿海或低窪之易淹水地區建築物
得採用高腳屋建築，並應符合下
列規定：

☆☆☆
check

★☆☆
check

★☆☆
check
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一、 供居室使用之最低層樓地板
及其水平支撐樑之底部，應
在當地淹水高度以上，並增
加一定安全高度；且最低層
下部空間之最大高度，以其
樓地板面不得超過3公尺，
或以樓地板及其水平支撐樑
之底部在淹水高度加上一定
安全高度為限。

二、 前款最低層下部空間，僅得
作為樓梯間、昇降機間、梯
廳、昇降機道、排煙室、坡
道、停車空間或自來水蓄水
池使用；其梯廳淨深度及淨
寬度不得大於2公尺，緊急
昇降機間及排煙室應依本編
第一百零七條第一款規定之
最低標準設置。

三、 前二款最低層下部空間除設
置結構必要之樑柱，樓梯間、
昇降機間、昇降機道、梯廳、
排煙室及自來水蓄水池所需
之牆壁或門窗，及樓梯或坡
道構造外，不得設置其他阻
礙水流之構造或設施。

四、 機電設備應設置於供居室使
用之最低層以上。
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五、 建築物不得設置地下室，並
得免附建防空避難設備。

前項沿海或低窪之易淹水地區、
第一款當地淹水高度及一定安全
高度，由直轄市、縣 (市 )政府視
當地環境特性指定之。
第一項樓梯間、昇降機間、梯廳、
昇降機道、排煙室、坡道及最低
層之下部空間，得不計入容積總
樓地板面積，其下部空間並得不
計入建築物之層數及高度。
基地地面設置通達最低層之戶外
樓梯及戶外坡道，得不計入建築
面積及容積總樓地板面積。

第4-3條 都市計畫地區新建、增建或改建
之建築物，除本編第十三章山坡
地建築已依水土保持技術規範規
劃設置滯洪設施、個別興建農舍、
建築基地面積300平方公尺以下
及未增加建築面積之增建或改建
部分者外，應依下列規定，設置
雨水貯集滯洪設施：
一、 於法定空地、建築物地面層、

地下層或筏基內設置水池或
儲水槽，以管線或溝渠收集
屋頂、外牆面或法定空地之

★★☆
check
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雨水，並連接至建築基地外
雨水下水道系統。

二、 採用密閉式水池或儲水槽
時，應具備泥砂清除設施。

三、 雨水貯集滯洪設施無法以重
力式排放雨水者，應具備抽
水泵浦排放，並應於地面層
以上及流入水池或儲水槽前
之管線或溝渠設置溢流設
施。

四、 雨水貯集滯洪設施得於四周
或底部設計具有滲透雨水之
功能，並得依本編第十七章
有關建築基地保水或建築物
雨水貯留利用系統之規定，
合併設計。

前項設置雨水貯集滯洪設施規
定，於都市計畫法令、都市計畫
書或直轄市、縣 (市 )政府另有規
定者，從其規定。
第一項設置之雨水貯集滯洪設
施，其雨水貯集設計容量不得低
於下列規定：
一、 新建建築物且建築基地內無

其他合法建築物者，以申請
建築基地面積乘以0.045(立
方公尺／平方公尺 )。
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二、 建築基地內已有合法建築物
者，以新建、增建或改建部
分之建築面積除以法定建蔽
率後，再乘以0.045(立方公
尺／平方公尺 )。

第5條 建築基地內之雨水污水應設置適
當排水設備或處理設備，並排入
該地區之公共下水道。

第6條 除地質上經當地主管建築機關認
為無礙或設有適當之擋土設施者
外，斷崖上下各2倍於斷崖高度
之水平距離範圍內，不得建築。

第二節　牆面線、建築物突出部分

第7條 為景觀上或交通上需要，直轄市、
縣 (市 )政府得依法指定牆面線令
其退縮建築；退縮部分，計入法
定空地面積。

第8條 基地臨接供通行之現有巷道，其
申請建築原則及現有巷道申請改
道，廢止辦法由直轄市、縣 (市 )
政府定之。
基地他側同時臨接較寬之道路並
為角地者，建築物高度不受現有
巷道寬度之限制。

☆☆☆
check

☆☆☆
check

☆☆☆
check

☆☆☆
check
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W1　計畫道路或指定建築線之現有巷道

W2　指定建築線之現有巷道

若W1 ≥ W1

則  H1 = 1.5W1+6m，且應依第 14條第 2項之規定。

 H2 = H1，即不受 W2 道路之限制，亦免受第 14條第
2項之限制。

 H1 ' = H1  且 H1' ≤ 9m

第 8條　圖 8

a - a' 剖面
W1

W1

W1a a'

3.5m

1.
5W

1 +
 6

 m

2W
1 ≤

 3
0 

m

第9條 依本法第五十一條但書規定可突
出建築線之建築物，包括左列各
項：
一、 紀念性建築物：紀念碑、紀

念塔、紀念銅像、紀念坊等。
二、 公益上有必要之建築物：候

車亭、郵筒、電話亭、警察
崗亭等。

三、 臨時性建築物：牌樓、牌坊、
裝飾塔、施工架、棧橋等，
短期內有需要而無礙交通者。

四、 地面下之建築物、對公益上

★★★
check
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第 三 章  建築物之防火
建築物之防火

第一節　適用範圍

第63條 建築物之防火應符合本章之規
定。
本法第一百零二條所稱之防火
區，係指本法適用地區內，為防
火安全之需要，經直轄市、縣 (市 )
政府劃定之地區。
防火區內之建築物，除應符合本
章規定外，並應依當地主管建築
機關之規定辦理。

第64條 (刪除 )

第65條 (刪除 )

第二節　雜項工作物之防火限制

第66條 (刪除 )

第67條 (刪除 )

第68條 高度在3公尺以上或裝置在屋頂
上之廣告牌 (塔 )，裝飾物 (塔 )及
類似之工作物，其主要部分應使
用不燃材料。

☆☆☆
check

☆☆☆
check
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第三節　防火構造

第69條 下表之建築物應為防火構造。但
工廠建築，除依下表C類規定外，
作業廠房樓地板面積，合計超過
50平方公尺者，其主要構造，均
應以不燃材料建造。

建築物使用類組 應為防火構造者
類
別 組別 樓層 總樓地

板面積
樓層及樓地板面積

之和
A
類

公共集會類 全部全部 － －

B
類

商業類 全部
3層 以
上之樓
層

3000 平
方 公 尺
以上

2層 部 分 之 面 積
在500平方公尺以
上。

C
類 

工業、倉儲
類 全部

3層以
上之樓
層

1500平
方公尺
以上 (工
廠除外 )

變電所、飛機庫、
汽車修理場、發電
場、廢料堆置或處
理場、廢棄物處理
場及其他經地方主
管建築機關認定之
建築物，其總樓地
板面積在150平方
公尺以上者。

D
類

休閒、文教
類 全部 3層以

上之樓
層

2000平
方公尺
以上

－E
類

宗教、殯葬
類 全部

F 
類

衛生、福利、
更生類 全部

3層以
上之樓
層

－
2層面積在300平
方公尺以上。醫院
限於有病房者。

G
類

辦公、服務
類 全部 

3層以
上之樓
層

2000平
方公尺
以上

－

★★★
check
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建築物使用類組 應為防火構造者
類
別 組別 樓層 總樓地

板面積
樓層及樓地板面積

之和

H
類 住宿類 全部

3層以
上之樓
層

－ 2層面積在300平
方公尺以上。

Ｉ
類

危險物品類 全部依危險品種及儲藏量，另行由內政
部以命令規定之。

說明：表內3層以上之樓層，係表示3層以上之任一樓層
供表列用途時，該棟建築物即應為防火構造，表示如在第
2層供同類用途使用，則可不受防火構造之限制。但該使
用之樓地板面積，超過表列規定時，即不論層數如何，均
應為防火構造。

第70條 防火構造之建築物，其主要構造
之柱、樑、承重牆壁、樓地板及
屋頂應具有左表規定之防火時效：

層數

主要構 
造部分

自頂層起算
不超過4層
之各樓層

自頂層起算超
過第4層至第
14層之各樓層

自頂層起算
第15層以上
之各樓層

承重牆壁 1小時 1小時 2小時
樑 1小時 2小時 3小時
柱 1小時 2小時 3小時
樓地板 1小時 2小時 2小時
屋頂 半小時
(一 ) 屋頂突出物未達計算層樓面積者，其防火時效應與頂

層同。
(二 ) 本表所指之層數包括地下層數。

★★★
check
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第 四 章  防火避難設施及消防設備
防火避難設施及消防設備

第一節　出入口、走廊、樓梯

第89條 本節規定之適用範圍，以左列情
形之建築物為限。但建築物以無
開口且具有1小時以上防火時效
之牆壁及樓地板所區劃分隔者，
適用本章各節規定，視為他棟建
築物：
一、 建築物使用類組為A、B、D、

E、F、G及H類者。
二、 3層以上之建築物。
三、 總樓地板面積超過1000平方

公尺之建築物。
四、 地下層或有本編第一條第

三十五款第二目及第三目規
定之無窗戶居室之樓層。

五、 本章各節關於樓地板面積之
計算，不包括法定防空避難
設備面積，室內停車空間面
積、騎樓及機械房、變電室、
直通樓梯間、電梯間、蓄水
池及屋頂突出物面積等類似
用途部分。

☆☆☆
check
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以室外開口連接安全梯適用第 4章第 7節時，仍
視作為他棟建築物，即 A、B為二棟建築物。

第 89條　圖 89–(1)

突出 50m防火牆

A、B均以無開口之
防火牆及防火樓板
區劃分開，適用第
4章時，得視為他
棟建築物。

第 89條　圖 89-(2)

第89-1條 (刪除 )

第90條 直通樓梯於避難層開向屋外之出
入口，應依左列規定：
一、 6層以上，或建築物使用類

組為A、B、D、E、F、G類
及H-1組用途使用之樓地板
面積合計超過500平方公尺
者，除其直通樓梯於避難層
之出入口直接開向道路或避

★★☆
check
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X X

難用通路者外，應在避難層
之適當位置，開設2處以上
不同方向之出入口。其中至
少1處應直接通向道路，其
他各處可開向寬1.5公尺以上
之避難通路，通路設有頂蓋
者，其淨高不得小於3公尺，
並應接通道路。

二、 直通樓梯於避難層開向屋外
之出入口，寬度不得小於1.2
公尺，高度不得小於1.8公
尺。

道路

① 直通樓梯直接面向道
路，免設二處出入口。

② 本條第 1款所稱「六層
以上」，亦不包括集合
住宅。

第 90條　圖 90-(1)

計劃道路 w ≥ 1.5m 一樓之每間店舖視為他棟
建築物，故每間店舖樓地
板面積與其他部分分別計
算，其面積如未達本條規
定標準，則店舖免設二處
出入口。

第 90條　圖 90-(2)
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① W1 , W2 ≥ 1.2m

② 防火間隔應依第 110條之規定，以配合出入
口留設為原則。但該出入口已有 1.5m之通路
可通達道路時，防火間隔可留於另一側。

第 90條　圖 90-(3)

1.5m W1

W2

防火間隔

建築線

下上

上下

第90-1條建築物於避難層開向屋外之出入
口，除依前條規定者外，應依左
列規定：
一、 建築物使用類組為A-1組者

在避難層供公眾使用之出入
口，應為外開門。出入口之
總寬度，其為防火構造者，
不得小於觀眾席樓地板面積
每10平方公尺寬17公分之計
算值，非防火構造者，17公

★☆☆
check
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X X

分應增為20公分。
二、 建築物使用類組為B-1、

B-2、D-1、D-2組者，應在
避難層設出入口，其總寬度
不得小於該用途樓層最大一
層之樓地板面積每100平方
公尺寬36公分之計算值；其
總樓地板面積超過1500平方
公尺時，36公分應增加為60
公分。

三、 前二款每處出入口之寬度不
得小於2公尺，高度不得小
於1.8公尺；其他建築物 (住
宅除外 )出入口每處寬度不
得小於1.2公尺，高度不得小
於1.8公尺。

第91條 避難層以外之樓層，通達供避難
使用之走廊或直通樓梯間，其出
入口依左列規定：
一、 建築物使用類組為A-1組部

分，其自觀眾席開向二側及
後側走廊之出入口，不得小
於觀眾席樓地板合計面積每
10平方公尺寬17公分之計算
值。

★☆☆
check
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二、 建築物使用類組為B-1、
B-2、D-1、D-2組者，地面
層以上各樓層之出入口不得
小於各該樓層樓地板面積每
100平方公尺寬27公分計算
值；地面層以下之樓層，27
公分應增為36公分。但該用
途使用部分直接以直通樓梯
作為進出口者 (即使用之部
分與樓梯出入口間未以分間
牆隔離。)直通樓梯之總寬
度應同時合於本條及本編第
九十八條之規定。

三、 前二款規定每處出入口寬
度，不得小於1.2公尺，並應
裝設具有1小時以上防火時
效之防火門。




